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1.0 ALLGEMEINES

Bei der Rekonstruktion des Gebaudes werden die derzeit gultigen DIN Normen, die
gesetzlichen Vorschriften und Auflagen und die allgemein anerkannten Regeln der
Bautechnik zu Grunde gelegt. Vorrang haben jedoch die Auflagen des
Denkmalschutzes (sofern dieser besteht) und der Genehmigungsbehdrden. Aufgrund
der vorhandenen Situationen im Bestand kbnnen Normen und Vorschriften in einigen
Fallen nicht eingehalten werden, z. B. Raumhoéhe, Abstande im Sanitarbereich,
Belichtung etc.. Eine weitere Grundlage fur die Ausfiihrung der Arbeiten bildet diese
Baubeschreibung.

1.1 HINWEISE

Bei der baugeschichtlich gepragten Substanz der Bestandsgeb&ude gibt es oft
Besonderheiten, die aus gestalterischen, historischen und eventuell
denkmalrechtlichen Grunden erhalten bleiben missen und so dem Gebaude den
unvergleichlichen Charme und Charakter des Altbaus geben. Allerdings mussen
hierfur gewisse Nachteile in Kauf genommen werden, denen jedoch das einmalige
Ambiente gegenibersteht. Hierzu einige Beispiele:

e Auf bestehende erhaltenswerte Holzbéden (Parkett oder Dielen), die
aufgearbeitet werden und sichtbar bleiben, kann kein schwimmender Estrich als
Trittschalldammung aufgebracht werden, so dass hier im Schallschutz die gultigen
DIN-Normen nicht eingehalten werden kdnnen.

e Bestehende oder neu eingebaute sichtbare Holzbalkendecken werden zwar
schalltechnisch aufgewertet, die Decken erreichen aber auch nicht die derzeit
gultigen DIN-Normen im Schallschutz.

e Im Bereich von Kellern bzw. Gewdlbekellern kann es zu Luft- und
Feuchtigkeitswerten = kommen, die die Lagerungsmoglichkeiten von
feuchtigkeitsempfindlichen Gegenstdnden einschranken. Durch konsequente
Liftung kann die Luftfeuchtigkeit verringert werden. Desgleichen fuhrt die hohe
Luftfeuchtigkeit und damit verbundene Verdunstung bisweilen auch zu
Salzausblihungen, die statisch unproblematisch sind und hin und wieder
abgekehrt werden miussen.

e Durch die bestehende historische Bausubstanz kénnen nicht Uberall lot- und
winkelrechte Wande bzw. waagerechte Bdden gewahrleistet werden. Um
Hohenausgleiche vorzunehmen, kdénnen verschiedenen Zimmer mit einer
Schwelle versehen werden.



¢ Weiterhin kann der Estrich entsprechend dem vorgefundenen FuRboden parallel
eingebaut werden. Hieraus ergibt sich Uber die Gesamtflache der Wohnung
betrachtet eine von der waagerechten abweichende Schragstellung.

¢ In vorhandenen aufgearbeiteten Holzteilen wie FuRbdden, Lamberien, Holztiren
etc. werden jahreszeitich bedingt (Heizung, Luftfeuchtigkeit) Risse entstehen.
Diese Risse sind unvermeidlich und stellen keinen Mangel dar. Dafir hat man das
Ambiente von historischen Baustoffen. Das von der Luftfeuchtigkeit und der
Temperatur abhangige Schwind- und Dehnungsverhalten von Holz kann auch
dazu fuhren, dass Turen oder Fenster zeitweilig klemmen.

e Das gleiche qilt fur verputzte Flachen, insbesondere im Anschlussbereich von
flankierenden Bauteilen oder anderen Baustoffen (Holzbalken etc.). Auch hier
wird es zwangsweise zu Schwindrissen kommen, da sich die alten Gebaude bzw.
die darin verwendeten Baustoffe bedingt durch Luftfeuchtigkeitsveranderungen,
Erschitterung und Heizen ausdehnen, schwinden und bewegen. Dafur hat der
Altbau dank bestehender und sorgsam auf die Bausubstanz abgestimmter neuer
Baustoffe (Kalkputze und —farben etc.) ein gesinderes Raumklima. Hierbei wird
von uns versucht, die einzelnen Baustoffe bauphysikalisch aufeinander
abzustimmen.

e Bei Sichtmauerwerk und zum Teil anderen Bestandswanden, ebenso wie bei zu
erhaltenden Bestandsfenstern, kdnnen die heute gultigen Werte der EnEV nicht
eingehalten werden. Wir versuchen trotzdem durch teilweise
Innenwanddammung (in Absprache mit dem Bauphysiker) die bestehenden
Wéande technisch zu verbessern.

e Bestehende Holzbdden sowie andere Holzteile kbnnen evtl. knarren.

¢ Um ein angenehmes Wohnklima zu erzielen, weisen wir darauf hin, dass richtiges
Liften und heizen im Altbau besonders wichtig sind.

e Bedingt durch langeren Gebaudeleerstand, Gebaudeschaden und zum Tell
komplett andere Nutzung kann in Gebaudeteilen Feuchtigkeit eingelagert sein,
die sich im Laufe von ca. 1-2 Jahren durch das Bewohnen, Heizen und Luften
abbaut. Vorhandenes Kondensat kann durch haufiges und gezieltes liften nach
aulen transportiert werden. Bei ungentgender Luftung besteht die Gefahr der
Schimmelpilzbildung insbesondere im 1. Jahr der Wohnnutzung.

1.2 OKOLOGISCHES GEBAUDEKONZEPT

Schon allein der Erhalt und die Umnutzung von Bestandsgebauden ist 6kologisch,
weil dadurch zum einen die in das Gebaude eingebrachte Primarenergie erhalten
bleibt und zum anderen Ressourcen und Deponieraum geschont werden.

Neben dem Warmedadmmen der Dacher und dem Einsatz warmegedammter
Fenster wird auch die Energietechnik und Wasserversorgung auf dem aktuellen
Stand der Technik realisiert, soweit dies baurechtlich zulassig und technisch bzw.
wirtschaftlich zweckmalig ist. Hierdurch wird sowohl der Energieverbrauch als auch
die Schadstoffbelastung mit CO:2 reduziert.



1.3 UMFANG DER BAULEISTUNG

MaRgebend fur die Art und den Umfang der Bauleistung, insbesondere im Hinblick
auf die Ausstattung, ist diese Bau- und Leistungsbeschreibung. Sie legt den
Lieferungs- und Leistungsumfang des Bautrdgers und damit die Qualitat des zu
errichtenden Objektes fest. Dies bezieht sich nicht auf Bauteile, die aus Griinden des
Denkmalschutzes oder der Historie im Originalzustand belassen oder restauriert
werden.

1.3.1Um die Qualitat des Ausbaustandards naher zu beschreiben, werden bei
entsprechenden Positionen Beispiele, Muster oder Preissahmen genannt; dies
entspricht dem Standart des Bautragers. Auf Wunsch des Kunden kann mit
dem Bautrager eine gegeniber dem Ausbaustandart geanderte Ausfuhrung
vereinbart werden. Eine Berlicksichtigung von Sonderwiinschen kann jedoch
nur bei fruhzeitiger Absprache und schriftlicher Vereinbarung unter Beachtung
des Bauablaufs erfolgen; der vereinbarte Fertigstellungstermin kann sich
andern.
Durch Sonderwinsche verursachte Mehraufwendungen missen vom Kaufer
Ubernommen werden; der Bautrager erstellt hierzu vor Beauftragung eine
Kostenschatzung. Fur vom Kaufer veranlasste Minderleistungen besteht kein
Anspruch auf Ruckvergutung. Aus Gewabhrleistungsgriunden kénnen nur
die vom Bautrager beauftragten Handwerker auf der Baustelle arbeiten; tber
diese Handwerker (bzw. Baustoffieferanten) missen auch die
Materiallieferungen abgewickelt werden.
Beratungs- und Bauleitungsaufwand des Architekten, der durch
Sonderwiunsche entsteht, wird separat berechnet.

1.3.2 Die Gewabhrleistungsfrist betragt fur das Gebaude 5 Jahre. Fur die Arbeiten an
den AuBenanlagen 1 Jahr. Fur VerschleiR- und Verbrauchsteile wird die
Gewabhrleistung der Funktionsfahigkeit bei der Abnahme durch den Kaufer
Ubernommen. Hierzu gehoren u. a. alle dauerelastischen Fugen, diese
sind wartungsbedurftig und mussen standig Uberpraft und
gegebenenfalls erneuert werden. Fur technische Anlagen gilt die VOB. Die
VOB kann auf Wunsch beim Bautrager eingesehen werden.

14 ABGRENZUNGEN

Die Angaben in der Baubeschreibung haben Vorrang vor der Darstellung in den
Bauplanen. Dabei gilt:

1.4.1 MaRgebliche Differenzen der Innenmalnahme  gegenuber den
Baueingabeplanen, Teilungsplanen und Prospektplanen, die sich aus
Bearbeitung der Ausfuhrungsplane ergeben, sowie Anderungen aus
technischen Grinden, bleiben vorbehalten. Verbindliche MaRe fir vom
Kaufer geplante Einbauten, wie z. B. Einbauschranke und Kichen, kénnen erst
nach vollstandiger Fertigstellung Vorort ermittelt werden.

1.4.2 Alle in den Eingabeplanen eingezeichneten Gegenstande wie z. B. M&bel,
Sanitargegenstande und Pflanzen, sind nicht im Kaufpreis enthalten, es sei
denn, sie sind im Vertrag oder in der Baubeschreibung aufgefihrt.



1.4.3In den Wohneinheiten sind erforderliche Zu- und Abwasser-, Heizungs-,
Luftungs- und Elektroleitungen etc. zu dulden, ebenso die Anordnung von
senkrechten und teilweise waagerechten Installationsschachten in den
Wohnungen und Abstellrdumen, sowie auch teilweise abgehangte Decken.

1.4.4 Hauszugange, Wege und Terrassen, soweit sie im Aufflllbereich liegen, setzen
sich trotz sorgfaltiger Verdichtung des Arbeitsraums. Eine Gewahr kann flr
diese Setzungen nicht ibernommen werden.

Konstruktive Haar- und Schwundrisse sind nicht zu beanstanden. Schwind- und
Setzrisse kbnnen beim Massivbau nicht vollig ausgeschlossen werden. Risse
dieser Art haben jedoch nur in seltenen Fallen Einfluss auf die Qualitat des
Bauwerks. Stellt ein eventuell aufgetretener Riss nur einen optischen Mangel
dar, aus welchem sich weder eine Haftung des Bauunternehmers noch des
Statikers ableiten lasst, wird die Haftung ausgeschlossen. In diesem
Zusammenhang wird ausdricklich auf solche Erscheinungen zwischen neuen
und bestehenden Baustoffen hingewiesen.

1.4.5 Anderungen an der Fassade und dem Treppenhaus einschlieBlich

Farbgestaltung oder an den konstruktiven Bauteilen sind nur durch den
Bautrager moglich.

15 MATERIALANDERUNGEN

Wird infolge technischen Fortschritts anderes, jedoch gleichwertiges Material
verwendet, oder werden wegen behordlicher Anordnung, Materialknappheit,
Lieferausfall oder héhere Gewalt Leistungsanderungen und Umdispositionen
notwendig, so werden diese vom Erwerber gebilligt, sofern sich dadurch keine
Qualitatsminderung ergibt.

1.6 GEISTIGES EIGENTUM

Die Entwurfsidee ist geistiges Eigentum des Architekten. Vervielfaltigung der Plane,
Weitergabe oder Veroffentlichung ist nur mit Zustimmung des Bautragers und
Architekten zulassig.

1.7 LEISTUNG DES BAUTRAGERS

Die nachfolgend beschriebenen Bauleistungen beinhalten jeweils auch die
erforderlichen Fachingenieurleistungen sowie die behérdlichen Genehmigungen
und Prufungen.

1.7.1Die in den Planen 1:100 dargestellten Grundrisse kénnen sich durch
konstruktive Malinahmen, behordliche Auflagen oder durch technische
Notwendigkeiten der technischen Gebaudeausristung bzw. der
Tragwerksplanung und aus wirtschaftich notwendigen MalBnahmen
geringfugig andern.



1.7.2Die Wohnflachenberechnung erfolgt aufgrund der Verordnung zur
Berechnung der Wohnflache vom 25. November 2003 (WoFlV). Die Flachen
werden aus den Fertigmalen des Bestandes (vor der Sanierung) errechnet.
Galerien, auch ohne Anforderungen an einen 2. Fluchtweg, werden voll zur
Wohnflache dazugerechnet. Fir Malitoleranzen in der Groflenordnung von
+/- 3% der angegebenen Wohnflache erfolgt kein finanzieller Ausgleich.

1.7.3 Baustrom, Bauwasser und Heizleistungen sind bis zur Ubergabe im Gesamtpreis
enthalten, ebenso die Versicherungsgebihren fir die Bauwesen-,
Bauherrenhaftpflicht- und Elementarschadenhaftpflichtversicherung sowie die
anteilige Grundsteuer.

1.7.4Auf Wunsch der Eigentimer Ubernimmt Profi Plan die Verwaltung und ggf.
Vermietung des angebotenen Objektes.

1.1 Abbrucharbeiten Soweit erforderlich, entfernen der vorhandenen

Einrichtungsgegenstande und Einbauten, sowie der
bestehenden Installationen (Haustechnik).

Ruckbau auf die urspringliche Gebaudekonstruktion, soweit
erforderlich.

Abbruch und Ausbruch von Wand- und Deckend6ffnungen
(Treppen, Balkonturen, Fenster, etc.) gemall Baugenehmigung
(Planvorgabe).

Wo erforderlich Abbruch alter Kamine und Luftungen.

Abbruch von nicht mehr genutzten Einbauten, bzw.
Holzverschlagen.

Alle Arbeiten einschlieBllich Entsorgung und Deponiegebihren.

1.2 Fundamente bestehend

1.3 Entwasserung Uberpriifen der vorhandenen Hausentwésserung und
Versorgungen Kontrollschachte fir die vorhandenen Regen- und
im UG Schmutzwasserleitungen. Falls erforderich werden die

Installationen erneuert, die Verlegung erfolgt mit PVC-Rohren.
Hausanschlisse (Gas, Wasser, Strom, Kommunikation) geman
den Bestimmungen der Versorgungsunternehmen.

1.4 UG — Wande Bestehendes Mauerwerk, AuBenwande Bestand (unverputzt
bzw. nur teilweise verputzt); Kellerwande kdnnen feucht sein!

1.5 Wande EG — 2. OG AuRenwande bestehend:
Ziegelmauerwerk/Natursteinmauerwerk in vorhandenen Starken
1./2. DG Aullenwande neu

Holzstanderkonstruktion mit Isolierung

Innenwénde bestehend:

Ziegelmauerwerk und Fachwerk

Innenwénde geplant:

Stdnderwande mit Vollgipsplatten ca. 10 — 27 cm stark, nur
teilweise neues massives Mauerwerk z. B. zum VerschlieBen von
Offnungen




1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

111

1.12

Decken

Schornsteine

Treppen

Balkone

Stellplatze/Carport

Gartenanlage

Holzbalkendecken, soweit bestehend; Uber Kellergeschoss
massiv

Decken im Neubauteil (1./2. DG) als Holz-/Leimbinder-
/Stahlkonstruktion mit entsprechender Isolierung

Bestehender Schornstein, soweit dieser erforderlich bzw.
planerisch vorgesehen ist. Fur die Heizungsanlage ist ein
Schornstein  nicht notwendig, da das Gebaude durch
Fernwéarme versorgt wird.

Die vorhandenen Treppenh&auser bleiben unverandert
bestehen; historische Geldnder und Stufen  werden
Ubernommen.

Die Wande werden farblich neu gestaltet.

Soweit Treppen innerhalb von Wohnungen zusatzlich neu
eingebaut werden (Maisonettewohnung), werden Holz- bzw.
Holz-/Stahlkonstruktionen verwendet.

Die neu geplanten Balkone am Gebaude werden durchweg
als Stahlkonstruktion mit Gelander als Edelstahl-Handlauf und —
Pfosten, dazwischen Glasscheiben, klar oder gedeckt, an die
bestehenden Gebaudefassaden angebaut.

Das bestehende Dach wird ab Traufverkleidung abgebrochen
und vollstandig entfernt.

Stattdessen wird ein moderner Penthousebau als Holz-
Standerkonstruktion aufgesetzt, der eine hochwertige Isolierung
erhalt.

Vor dem Gebaude werden mehrere Stellplatze errichtet; auf
Rasengittersteinen oder ahnlichem wird eine
Carportkonstruktion aus Holz oder Stahl errichtet (soweit
genehmigungsfahig).

Die verbleibenden Grinflachen orientieren sich in ihrer
Gestaltung am Bestand. Es ist vorgesehen, dass nahtlos an die
hinter dem Gebaude liegende Grinflache der Kantine
angeschlossen wird.

Im Bereich des Zugangs werden die neu geplanten Beete und
Kubel mit Pflanzen/Koniferen ausgestattet.



2.1

2.2

2.3

231

2.3.2

2.3.3

2.34

Flaschnerarbeiten

Sanitarinstallation

Sanitarausstattung

Kiche

Bader / Duschen

Wasch-/ _Trockenraum

UG (falls geplant)

Dachentwasserung mit Dachrinnen und Fallrohren sowie
Verwahrungen und sonstige Blechnerarbeiten in Titanzinkblech
oder Kupfer; Erneuerung soweit notwendig.

Komplett neu auller verbleibende intakte Teile, Abwasserrohre
in HT (=Kunststoffrohre). Wasserleitungen in Kupferrohr, teilweise
als Kunststoffleitungen, s&dmtliche Rohre isoliert nach DIN 18381.
Wassermesser (Mietgerat) fur die Unterverteilung in den
Wohnungen. Warmwasserversorgung zentral vom Heizraum;
Warmwassermesser (Mietgerat) in den Wohnungen. Alle
sanitdren Einrichtungsgegenstande in weil’. Innen liegende
Bader, Duschen oder WC (ohne Fenster) erhalten motorische
Entliftung Uber Dach nach DIN 18379, alle Kichen enthalten
Wand- oder Dachdurchfihrungen fir den Anschluss einer
Dunstabzugshaube.

Anschlussmdglichkeit far kauferseitige Spule und
Geschirrsplilmaschine sowie Dunsthaube; alle Rohranschlisse
komplett neu nach DIN 18381.

Ausstattung mit Einrichtungsgegenstanden wie in den
Projektplanen.

Acryleinbauwanne, verchromte Unterputz-Einhebel-
Brausemischer mit Zubehor, Waschtisch Keramik;
Badmobel/Waschtische mit ein oder zwei Becken je nach
Platzverhaltnissen, GrofRflachenspiegel und Beleuchtung,
Einhebelmischer mit Zugknopf-Ablaufgarnitur entsprechend
Vorschlag im Anhang;

Duschen und Badewannen (nur WE Nr. 1) nach Maoglichkeit
bodengleich bzw. ohne Wanne gefliest mit umlaufender
Ablaufrinne; Unterputz-Einhebel-Brausebatterien, Dusch-
falttrennwande- oder Schiebetrennwande in Acryl-
/Kunststoffverglasung.

Alle Bader soweit aus Platzgrinden moglich mit zwei
Waschbecken oder einem Doppelwaschtisch pro Bad,
Handtuchstangen und Badehandtuch-Halterstange (sofern kein
Handtuchheizkorper vorhanden).

= > Beispielm&blierung siehe Anhang

Fulboden Bad/ Dusche mit FuRbodentemperierung (elektrisch).

WC mit wandhangendem Tiefklosett aus Kristallporzellan,
Kunststoffsitz mit Deckel, verchromter Klosettpapierhalter und
WC-Papiervorratshalter;

bei separatem WC zusatzlich Handwaschbecken, Spiegel und
Handtuchhalter.

Standart: Sanibell 3001

Ausgussbecken mit Wasseranschluss kalt/warm fur Hausmeister.
Zur Ermittlung der Kosten fur Heizung, Wasser, Abwasser und
Warmwasser werden gemietete Erfassungsgerate eingebaut.



2.35

2.4

2.5

251

252

2.5.3

Waschmaschinenraum
UG (falls geplant)

Heizungsinstallation

Elektroinstallation

Kellerraume

Wohnzimmer/Bibliothek

Schlafzimmer

Jede Wohnung erhalt im UG im entsprechenden Raum einen
Anschluss fur Waschmaschine und Trockner;

alle Anschlusse sind abschlielbar (nur sofern die Aufstellung im
Gemeinschaftsraum erfolgt);

der Verbrauch zahlt auf den wohnungssperzifischen Verbrauch.

Ab Heizzentrale (Fernwérmestation)neu soweit erforderlich;
Heizk6rper bleiben im Wesentlichen bestehen; Rohre werden
soweit erforderlich neu verlegt im Estrich bzw. hinter
Sockelleisten oder bleiben bestehen und werden in GK-
Schachten verkleidet; in Badern Handtuchheizkérper, soweit
Platz vorhanden.

Zentrale Warmwasserversorgung, die bei der Heizzentrale
angeordnet wird.

Automatische und manuelle Steuerung, je Raum getrennt,
regelbar mit HK-Thermostaten. Heizkostenverteilung erfolgt
durch gemietete Warmemesser an den Heizkdrpern oder
zentral als Strangz&ahler.

Neu, soweit erforderlich, Ausfihrung nach DIN 18382 bzw. nach
VDE- bzw. Vorschriften des ortlichen EVU. Alle Leitungen in den
Wohngeschossen unter Putz; Verteilerk&sten in den Wohnungen.
Kabelanschluss fur Antenne (Anschlusskosten tragt der
Erwerber) und Telefonanschlisse mit Kabel und Leerdose.

Klingel an der Haustur mit Sprechanlage und Turoffner fur alle
Wohnungen sowie Klingelknopf vor jeder Wohnungstire (bei
Einliegerwohnungen: eigene Sprechanlage mit Turdffner und
Klingelknopf).

Treppenhauslicht, wenn madglich, mit Beleuchtungskoérpern
gesteuert uUber Bewegungsmelder auf jedem Podest und
Eingangsbereich.

Unterputzschalter und —steckdosen in reinweilier
Grof¥¢flachenausfuhrung (Fabrikat: Busch-Jager Solo - in
verschiedenen Farben oder gleichwertiges) in Wohnungen und
Treppenhaus.

Allgemeinzahler fir Treppenhauslicht usw. Lampen und
Leuchtmittel werden nur im Gemeinschaftseigentum montiert.

== > Beispiel Ausstattung siehe Anhang

Die Installation erfolgt soweit erforderich neu, kpl. in
Aufputzmontage; jeder Abstellraum erhalt eine
Deckenbrennstelle mit Beleuchtungskorper sowie Ausschalter
und einer Steckdose (auf Wohnungszahler).

Flure und Treppenhaus enthalten Deckenbrennstellen mit
Beleuchtungskdrper nach Erfordernis mit Tasteranlage.

In Waschkuche / Trockenraum (soweit vorhanden):

pro Wohnung je eine abschliefbare Steckdose fir
Waschmaschinen- und Trockneranschluss jeweils auf die
zugehdrige Wohnung geschaltet, 2 St. Leuchtstofflampen.

2 Deckenbrennstelle

1 Antennensteckdose mit Dreifachsteckdose,
5 Steckdosen

2 Wechselschalter mit 2 Steckdosen

1 Anschluss Telefon

1 Deckenbrennstelle mit 3 Tastern
2 Steckdosen

3 Doppelsteckdosen

1 Antennensteckdose



254

255

256

2.5.7

25.8

259

2.5.10

2.6

2.7

Kind/Arbeitszimmer

Kiche

Bad /WC

i
=

Balkone

Rundfunk/Fernsehen

Treppenhaus

Kamin/Kaminofen

Liftanlage

1 Deckenbrennstelle mit 2 Wechselschaltern
2 Doppelsteckdosen

1 Antennensteckdose,

1 Dreifachsteckdose, mit 1 Telefonanschluss

1 Deckenbrennstelle,

1 Ausschalter mit Steckdose

1 weiterer Ausschalter fir Beleuchtung Kiichenzeile (bauseits)
3 Doppelsteckdosen

1 Herdanschlussdose

1 Spulmaschinenanschlussdose,

1 Stromanschluss fir Dunstabzugshaube

Badinstallation mit Fehlerstromschutzschalter,

1 Deckenbrennstelle

1 Ausschalter mit Steckdose

2 Wandbrennstellen fur Spiegelleuchten (evtl. im Badmo&bel, 2
Steckdosen)

Deckenbrennstellen nach Erfordernis (e nach Lange bzw.
GroRRe des Flurs)

3 Taster mit Steckdosen

1 Doppelsteckdose mit 1 Telefonanschluss

Gegensprechanlage mit Turéffner (in Maisonettewohnungen
auf jedem Stockwerk)

1 Steckdose spritzwassergeschutzt
1 Decken-/Wandbrennstelle von innen bedienbar

Breitbandkabel (Rundfunk und Fernsehen, sofern Einspeisung
gewabhrleistet ist. Anschlusskosten und Gebihren tragt der
Erwerber

Treppenhausbeleuchtung gesteuert durch Bewegungsmelder
Stockwerksweise, wenn maglich.

Soweit die Planung einen Kaminofen oder Kamin in den
Wohnungen als Sonderleistung ermoglicht, sind diese
anschlieBbar an vorhandene Schornsteine, die entsprechend
DIN 18380 vorbereitet worden sind (siehe 1.7).

Die Installation eines Kaminofens bzw. Kamins, kann nur
vorbehaltich der vorherigen Zustimmung des zustandigen
Schornsteinfegermeisters erfolgen!

Liftanlage an zentraler Stelle im Haus zwischen die vorhandenen
Flurwanden; sechs Haltestellen (Souterrain bis 2. DG).

Hinweis: die Eigentimer in den Dachgeschossen miussen
zustimmen, dass der Zugang zum Liftschacht fur den Fall einer
Notbefreiung gewabhrleistet ist.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Fenster

Fensterbanke

Wohnungseingangs-

taren

Haustir

FuRboden

Alle Fenster und Fensterrahmen neu; Ausfuhrung weil} oder
farbig, aus Kunststoff oder Holz nach Wahl des Bautragers.
Fensteroffnungen der Abstelrdume im Keller bestehend
Erneuerung soweit erforderlich als Thermopene oder als
Luftungen ausgebildet (Heizungen).

Kellerfenster mit feuerverzinkter Lichtschachtabdeckung/Gitter
sofern vorhanden.

Alle Fenster nach DIN 18361 zur StralRenseite entsprechend der
historischen Teilung, in Farbe oder weil, als Energiesparglas
(Thermopene), auf der StralRenseite Schallschutzfenster (SSK 2).
Fenster mit verdeckt liegenden Einhandbeschlagen, dreh-/kipp
entsprechend DIN 18357.

Oberlicht- bzw. Erkerverglasung teilweise als Festverglasung; alle
ubrigen einflugeligen Fenster mit  Drehkippbeschlag;
zweifligelige Fenster mit einem Drehkipp- und einem Drehfligel.
Keine Rollladen bzw. Jalousien, nur auf Kundenwunsch gegen
Aufpreis moéglich.

Die DG-Wohnungen im Penthouse erhalten grofRflachige
Fenster; bei Dachflachenfenstern (Velux- oder Rotofenster als
Schwingfligel) werden aufenliegende Rollladen eingebaut.
Steuerungen manuell. (Sonnenschutzglas, Markisen oder
Innenbeschattung sind Sonderwunsch).

Innen aus hochwertigem, formschdnem Kunststoff ausgebildet,
soweit nicht Holzsims bestehend; vorhandene Lamberien und
Holzverkleidungen werden soweit méglich erhalten, wenn nétig
erganzt und Uberarbeitet.

AuBen im Rahmen der Fassade bestehend.

Neue Holz-Eingangstiren nach bestehenden DIN-Vorschriften
(Schall- und Brandschutz); Tiren glatt).

Neue Haustiren, entsprechend der DIN 18355.

Soweit moglich bzw. erforderlich erhalten samtliche
Wohnraume, sofern der bestehende historische FuRboden nicht
erhaltenswert ist, Estrich als Zement/- Anhydridestrich oder
Asphaltestrich auf Trittschalldammung, nach Angabe des
Bauphysikers; Oberflache geglattet. RAume mit intaktem Estrich
werden nicht erneuert.

Alle Aufenthaltsraume und Flure erhalten Parkettb6den nach
DIN 18356 (bis €/m2 30,00 Materialwert) mit Holzsockelleisten,
== > siehe Beilage, soweit nicht bestehende Sockelbretter
genutzt werden missen. Bei verdeckten Heizleitungen mussen
Kunststoff-Sockel verwendet werden.

Kichen, Bader/Duschen/WC erhalten hochwertige
Fliesenbelage entsprechend DIN 18352 (Materialwert
Ausstellung bis €/m2 30,00), diagonal oder gerade verlegt inkl.
Sockel, wobei die Bader mit FuBboden-Temperierung (Elektro)
ausgestattet werden. Abstellrdume erhalten BetonfuBboden.

Es sind helle Farben vorgesehen, wobei innerhalb des
vorgesehenen Materials verschiedene Farben ausgewéahlt
werden kdnnen

siehe Vorschlag in der Beilage.



3.6

3.7

3.8

3.8.1

Wande
Maler-/Fliesenarbeiten

Decken

Innenputz

Nassputz
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Samtliche Wandflachen werden mit einlagigem
Gipsputz/Gipskarton ausgestattet, sofern der bestehende Putz
nicht erhalten bleibt. Untergrund auf neuen Wandflachen wird
in Anlehnung an Q2 hergestellt.

Die Flachen der Aufenthaltsraume werden mit Glatttapete
nach DIN 18366 beklebt und mit weiler/leicht getdnter
Dispersionsfarbe gestrichen nach DIN 18363.
B&der/Duschen/WC erhalten hochwertige keramische
Wandfliesen nach DIN 18352, raumhoch (Materialwert in der
Ausstellung bis €/m2 30,00), Vorschlag nach Beispielen in der
Anlage.

Alle Ecken, Boden-/Wandanschlisse und Wannenrander
werden mit dauerelastischen Fugen verschlossen.

In den Kichen wird ein Wandspiegel mit keramischen
Wandplatten entsprechend der vorgesehenen Nutzung
angebracht (Materialwert in der Ausstellung bis €/m2 30,00).

Die restlichen Flachen (z. B. Flure) erhalten
Glatttapete/strukturierte Glasfasertapete mit Dispersionsanstrich
nach DIN 18366.

Sofern Stuckleisten/Stuckkehlen vorhanden sind, werden diese
aufgearbeitet, restauriert bzw. Raumweise erneuert.

Im Treppenhaus werden die Wande malermalig erneuert,
wobei historische Vorbilder soweit wie mdglich wieder
aufgenommen werden.

== > Ausbauvorschlag siehe Anlage.

Aus technischen Zwangspunkten kann es mdglich sein, dass im
EG-Bereich Sanierputz verwendet werden muss; in diesem Fall
kbnnen fir die Wandflachen nur atmungsaktive Farben
zugelassen werden.

Die Raume im EG/OG/DG erhalten Glatttapete wie Wande
(siehe auch 3.6). Dies bezieht sich auch auf Schragen, die mit
Gipskarton verkleidet werden. Teilweise, insbesondere bei
Schragen koénnen auch Verschalungen aus Gipskarton
verwendet werden, Oberflache mit Farbanstrich weifl3/hell.

Bei Decken, die historischen Stuck aufweisen, wird dieser, soweit
notwendig und madglich, restauriert bzw. erneuert.

Die Flachen in der Deckenmitte werden mit Glatttapete
beklebt und gestrichen bzw. nur gestrichen.

Historische Stuckteile wie Spiegel, Hohlkehlen, Wand- und
Deckenleisten werden soweit irgendwie mdglich erhalten und in
die neuen Oberflachen integriert.

Die besonderen Holz-Kassettendecken im 2.0G bleiben
bestehen und werden entsprechend den historischen
Erfordernissen behandelt.

Durch die historische Bausubstanz und Veranderungen des
Bauwerksklimas durch intensive Nutzung ist es moglich, dass es
in Anschlussbereichen zu geringflgiger Rissbildung kommt. Dies
stellt keine Minderung der Funktion oder der Bauwerksqualitat
dar.

Abschlagen des vorhandenen Innenputzes als Teilflachen,
soweit bautechnisch erforderlich und reinigen des Untergrundes
(an Bestandswanden und -decken).

Aufbringen eines Kalkputzes, alternativ Gipsputz.

In den B&adern Kalkzementputz mit Profilleisten fir den
Fliesenleger.

Bestehende Putzflachen werden erhalten und aufgearbeitet,
wo dies technisch méglich ist.



3.8.2

3.9

3.10

3.11

3.12

Trockenputz

Aulenfassade

Innentiren

Baureinigung
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Die Dachschragen werden entsprechend den
Brandschutzanforderungen von innen mit Gipskartonplatten
beplankt, einschlielflich der erforderlichen Unterkonstruktion und
malerfertiger Spachtelung.

Installationsschachte, Vorwandkonstruktionen und
Vorsatzschalen werden nach Erfordernis ausgefuhrt und
beplankt, einschlielich malerfertiger bzw. befliesbarer
Spachtelung.

Die gesamte AuBenfassade wird gereinigt und an Stellen mit
groben Fehlstellen erganzt.

Die Fassade des Penthouses wird entsprechend dem modernen
Anspruch dieses Bauteils in Glas/Metall/Holz hergestellt.

Im Bereich des Hauseinganges werden DIN-gerechte
Briefk&sten montiert.

Uberarbeitung der bestehenden historischen Tiiren ansonsten
neue Tlrelemente.

Turblatter mit Umfassungszarge, weill beschichtet mit
Druckergarnitur mit gerundeten Kanten.

== > siehe Ausbauvorschlag in der Anlage.

Kellertiire neu, wenn erforderlich, Turstopper wo notwendig.

Kellerraume abgeteilt durch Holzrost- oder Stahlkonstruktion
soweit notwendig.

Fur ausreichende Entliftung wird gesorgt.

Alle Kellerraume erhalten Steckdose und Lichtanschluss, die auf
den zugeordneten Wohnungszahler angeschlossen sind.

Entfernung von Materialresten der Handwerker, grober
Verunreinigungen und groben Farbspritzern an Bdden, Tiren,
Treppen und Fenstern. Ubergabe in besenreinem Zustand.
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Bei Abweichungen zwischen den Aufteilungs- oder Verkaufsplanen und dem Text
dieser Baubeschreibung ist letzterer malRgebend.

Anderungen aufgrund technischer und/oder gestalterischer Notwendigkeiten, bzw.
aufgrund behordlicher Auflagen bleiben vorbehalten. Ebenso Anderungen, die
keine Minderung in Bezug auf Eignung oder Qualitat darstellen.

Fir mogliche Farb- und Formabweichungen von Mustervorlagen besteht keine
Haftung. Sofern und soweit die vorstehende Baubeschreibung einzelne Leistungen
nicht, nicht vollstandig oder nicht hinreichend bezeichnet, nimmt der Eigentimer
dies nach billigem Ermessen vor.

Vorrangig sind etwaige vereinbarte Abweichungen in dem jeweiligen Kaufvertrag.
Personen, Gesellschaften und deren Unterbeauftragte, die mit dem Vertrieb und der
Vermittlung befasst sind, sind nicht befugt, verbindlich Abweichungen von dieser

Baubeschreibung zuzusagen. Etwaige Abweichungen gelten nur, wenn sie zum
Gegenstand des Kaufvertrages gemacht werden.

Stuttgart, 16.09.2008/Hu/St

Proif Plan

MANFRED HUND
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, Anhang zu Punkt 2.3.2 und 2.3.3

SANITARAUSSTATTUNGEN

Fur die Sanitareinrichtungen der Bader, Duschen und WC’ s wurden hochwertige
Ausstattungsstandards gewahlt, wie Sie aus den folgenden Abbildungen und
Bezeichnungen erkennen konnen. Die unten angegebenen Preise gelten als
Obergrenze der Ausstattung pro Wohnung und beinhalten jeweils samtliche
Sanitarausstattungen und -mdébel, Armaturen, Spiegel inkl. Anschlusstechnik und
Accessoires ohne Montage. Die Angaben stellen Ausstellungspreise inkl. MwSt. dar:

Sanitarausstattung gesamt WE Nr. 1 - WE 5 e € 7.500,00
Sanitarausstattung gesamt WE Nr. 6 € 8.500,00
Sanitarausstattung gesamt WE Nr. 7 - WE 8 e € 10.000,00

Armatur: ZUCCHETTI Soft
Beispiel

Einrichtungskonzept: Firma KEUCO Edition 300
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Tecedrainline — bodenebene
Dusche
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, Anhang zu Punkt 2.5

SCHALTERMATERIAL ELEKTROINSTALLATION

Busch-Jager
Solo

samoa toscana manhattan

savanne attica husky
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’ Anhang zu Punkt 3.5

PARKETTFUSSBODEN

ParkettfuRbdden fur alle Aufenthaltsraume (aulRer Sanitarraume).

Bambus-Fertigparkett mit einer Nutzstarke von 3,6 mm, vollflachig geklebt,
Schiffsbodenverlegung endversiegelt.

Ausstellungspreis inkl. MwsSt. €/m?2 30,00
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, Anhang zu Punkt 3.5/ Punkt 3.6

FUSSBODEN / WANDE

Keramische Fliesenbelage in allen Sanitarraumen auf dem Boden und an der Wand
deckenhoch; in den Kluichen Fliesenspiegel nach Erfordernis.

Ausstellungspreis fur das Material inkl. MwsSt. €/m2 30,00
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, Anhang zu Punkt 3.6

GESTALTUNG TREPPENHAUS

Beispiele fur die Gestaltung von Treppenhauswanden:




’ Anhang zu Punkt 3.10

INNENTUREN UND DRUCKERGARNITUREN
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Landhaustur WeiRlack der Firma TWG mit Holzzargen.
Modell Kirsten

Ausstellungspreis inkl. Mwst. fur Turelement 860 x 1985 x 180 mm € 450,00
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(Anmerkung: Der Bautrager geht davon aus, dass die Drickergarnituren gleichem Modells an den
Fenstern wiederholt werden!)

Als Ausstellungspreis inkl. MwSt. wird gerechnet:

—

ul

Driickergarnitur an den Innenturen €/Stuck 35,00

Drickergarnitur am Fenster €/Stuck 15,00
(Hinweis: maglicherweise kann dieser Griff an Spezialfenstern nicht verwendet werden)

Stuttgart, 16.09.2008 / Hu/St

Proii Plan

MANFRED HUND



